UMOWA O WSPOLPRACY

zwana dalej "Umow3a" zawarta w dniu .................... roku pomigdzy:

1. Gming Kleszczéw, reprezentowang przez Stawomira Chojnowskiego — Wojta Gminy
Z siedzibg w Kleszczowie przy ul. Gloéwnej 47, 97-410 Kleszczow
zwang dalej "Gming"
2. Fundacja Rozwoju Gminy Kleszczow, reprezentowang przez:
Krzysztofa Stgbelskiego- Prezesa Zarzadu
e ebaen - Cztonka Zarzadu

z siedziba w Kleszczowie, przy ul. Sportowej 3, 97-410 Kleszczow

zwang dalej ""Fundacja"

Z S1IEAZIDG W ..o
reprezentowang przez:

zwang dalej ,, Inwestorem”

WSTEP

Inwestor oswiadcza, ze zamierza samodzielnie zrealizowac¢ przedsiewzigcie polegajace na

Biorac pod uwage fakt, iz w wyniku realizacji w/w przedsigwzigcia inwestycyjnego
powstang nowe miejsca pracy dla mieszkancéw Gminy Kleszczoéw oraz ze przedsiewzigcie
bedzie korzystne dla Gminy 1 jej rozwoju, przedstawiciele Gminy i Fundacji wyrazaja wole

wspolpracy z Inwestorem w czasie trwania budowy oraz dalszej dziatalnos$ci firmy.



Majac na uwadze powyzsze, Strony Umowy ustalaja, co nastepuje:

§1
PRZEDMIOT UMOWY

Niniejsza Umowa opisuje prawa i obowigzki Stron dotyczace wspotpracy w trakcie realizacji

przedsi¢wziecia inwestycyjnego opisanego w § 2 niniejszej Umowy.

§2
OPIS PRZEDSIEWZIECIA

ZOBOWIAZANIA Inwestora

1. Inwestor o$wiadcza, iz zrealizuje przedsiewzigcie inwestycyjne opisane w § 2 w terminie
od.......do......

Przedsigwzigcie bedzie podzielone na trzy etapy:

Etap 1 — dO KONCA ......TOKU. ...eoiiiiiiicciccceeee ettt

Etap 2 — do konca........ TOKUL .« ottt ettt et e e e e beesaaeebeeesbeennaes

Etap 3 — do KONCA ......TOKUL ..ooiiiiiiiiiieciie ettt et e aa e e s aaeesenae e

Ogotem zatrudnienie w zaktadzie wyniesie nie mniej niz ..... 0sob.

2. Inwestor dotozy wszelkich staran, aby Mieszkancy Gminy Kleszczow stanowili.....%
catosci personelu zatrudnionego w zaktadzie.

3. W przypadku, gdy Inwestor mimo usilnych staran podczas przeprowadzanych rekrutacji
nie znajdzie wymaganej ilosci pracownikow z terenu Gminy Kleszczow spetniajgcych
okreslone wczesniej kwalifikacje przyjmuje sie, iz ust. 2 niniejszego paragrafu zostal
spelniony.

4. Inwestor przedstawi Fundacji oraz Gminie listy kwalifikacji oraz umiej¢tnosci
niezbednych do znalezienia wykwalifikowanej kadry pracowniczej wsrdéd mieszkancow

Gminy oraz do jej ewentualnego przeszkolenia przez Fundacje.



5.

6.

8.

Inwestor zobowigzuje si¢ niniejsza Umowa do ustanowienia umownego prawa odkupu
przedmiotowej nieruchomosci na rzecz Fundacji Rozwoju Gminy Kleszczéw na okres 5
(pieciu) lat, na zasadach wynikajacych z Kodeksu cywilnego z zastrzezeniem postanowien
ponizszych, przy czym prawo odkupu bedzie przystugiwato Fundacji w przypadku, gdy
Kupujacy — Inwestor nie rozpocznie na przedmiotowej nieruchomos$ci inwestycji  w
terminie 2 (dwoch) lat od dnia zawarcia niniejszej umowy, a ponadto w przypadku, gdy
nie zrealizuje co najmniej dwoch etapow wymienionych w ust. 1 w zadeklarowanym przez
siebie terminie do ........... ., a takze w przypadku naruszenia zakazu, o ktérym mowa w
podpunkcie d).

a) Przez rozpoczgcie inwestycji, o ktorej mowa w ust. 5 strony beda uwaza¢ dokonanie
w dzienniku budowy pierwszego wpisu dotyczacego inwestycji, natomiast za
zakonczenie inwestycji rozumie si¢ jej zgltoszenie do uzytkowania lub uzyskanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli bedzie wymagana.

b) Przed rozpoczeciem inwestycji Kupujacy — Inwestor nie jest uprawniony do
dokonywania jakichkolwiek naktadow na przedmiotowa nieruchomos$é bez zgody
Sprzedajacego sporzadzonej na pisSmie pod rygorem niewaznosci.

¢) Fundacja Rozwoju Gminy Kleszczow zobowigzana jest zrealizowa¢ prawo odkupu
za cen¢ rowna cenie sprzedazy wskazanej w niniejszej umowie, bez obowigzku
zwrotu kosztow sprzedazy i1 naktadow, o ktorych mowa w art. 594 § 1 Kodeksu
cywilnego. Koszty realizacji prawa odkupu ponosi w catosci Kupujacy — Inwestor.

d) Kupujacy — Inwestor nie moze przenies¢ wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci
przed zakonczeniem realizacji inwestycji wskazanej w ust. 5, a takze nie moze oddac

jej do odptatnego lub nieodptatnego uzywania pod jakimkolwiek tytutem prawnym.

Inwestor skorzysta z ustug lokalnych biur projektowych oraz firm wykonawczych i
dostawcow w czasie budowy oraz dzialania zaktadu opisanego w § 2, jezeli po rozwazeniu
umiejetnosci oraz jakosci i cen ich ofert nie okaza si¢ mniej korzystne od innych.
Inwestor udostgpni nieodptatnie dla Gminy Kleszczoéw teren pod budowe stacji
transformatorowej (rozdzielni elektroenergetycznej) zasilajacej zaklad, teren pod trase
przebiegu linii kablowych zasilajacych 1 linii odplywowych oraz umozliwi dostep do
biezacej eksploatacji stacji i kabli, jesli zajdzie taka konieczno$¢. Na ten cel Inwestor
wydzieli geodezyjnie dziatke oraz przekaze nieodptatnie Gminie Kleszczow.

Inwestor zamowi 1 uzgodni warunki dostawy zadanej ilosci gazu w PGNiG S.A.



10.

11.

12.

13.

Inwestor zamowi 1 uzgodni warunki dostaw zadanej ilosci z Operatorem Systemu
Dystrybucyjnego sieci elektroenergetycznej Gminy Kleszczow: Energoserwis Kleszczow
Sp. zo.o.

Inwestor uzgodni warunki zrzutu $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, jak i
dostaw wody z Zaktadem Komunalnym Kleszczéw Sp. z o. o.

Inwestor zobowiazuje si¢ do nieodptatnego udostepnienia terenu na cele realizacji zadan
publicznych polegajacych na budowie 1 konserwacji sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych i innych, gdy
zaistnieje taka koniecznos$¢ zgtoszona przez Gming.

Inwestor zobowigzuje si¢ nie obcigza¢ gruntow wymienionych ponizej w § 4 na cele inne
niz wymienione w § 21§ 3.

Zobowigzanie wynikajace z § 3 ust. 5 1 ust. 11, Inwestor ztozy w akcie notarialnym

dotyczacym nabycia nieruchomosci.

§4
ZOBOWIAZANIA FUNDACJI

Fundacja o$wiadcza i gwarantuje, iz jest wlascicielem niezabudowanej nieruchomosci
gruntowe] zZnajdujace] SI€ W .....eecceeeeceeeeeiereerieeenieeesneeenns , w sktad ktérej wehodzg dziatki
gruntu 0ZNaczone NUMETAMI: .......cccveerrvreerveeerveenseneens o tacznej powierzchni............... dla
ktorych prowadzone sa przez Sad Rejonowy w Belchatowie Ksiggi Wieczyste o
numMerach:.......ccocceeeeevieniienieeen. oraz, ze Fundacja sprzeda te nieruchomos$ci za ceng
.....PLN/m?.

Fundacja o$wiadcza 1 gwarantuje, iz opisana w ust. 1 nieruchomos$¢ przeznaczona jest w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Miejscowosci................ zgodnie z
Uchwatg Nr........ Rady Gminy Kleszczow z dnia ........w strefie.............. - tereny
........................... a takze, 1z grunty nie byty 1 nie sa wykorzystywane do Zadnych celow,
ktore mogtyby spowodowac zagrozenie dla srodowiska i1 Ze nie sg na ich terenie i nigdy nie
byty usuwane Zzadne materiaty niebezpieczne.

Fundacja dotozy wszelkich staran, aby pomoc Inwestorowi sprosta¢ wszelkim wymogom
administracyjnym zwigzanym z realizacjg inwestycji na terenie Gminy Kleszczow oraz

rozpoczecia dzialalnosci gospodarczej.



4. Na wniosek Inwestora Fundacja dostarczy list¢ mieszkancow Gminy, ktorzy posiadaliby

kwalifikacje oraz cechy wymagane przez Inwestora i ktorzy po przeszkoleniu mogliby by¢

ZAtTUANICNT PIZEZ ...eveveeereeeerieeeieeeeieeeereeeeveeesreeeeaeeens zgodnie z opisem w § 3 ust. 2.
§5
ZOBOWIAZANIA GMINY
1. Gmina w terminie........ miesi¢cy od daty wykonania pelnej dokumentacji projektowej oraz

na podstawie uzyskanego przez Inwestora pozwolenia na budowg¢ i1 przekazanego aktu
notarialnego, o ktorym mowa w § 5 ust. 7 na wlasny koszt doprowadzi do granic dziatki:
sie¢ elektroenergetyczng w celu zasilania zakladu w energi¢ elektryczna do celow
produkcyjnych o parametrach:
* Prad: docelowo ..... ...... kW, zasilanie....... kV

2. Gmina wyrazi zgode firmie.........ccoceeveeierierieeiesieieennns na podiaczenie si¢ do gminnej
infrastruktury technicznej znajdujacej si¢ w pasie drogowym w celu zasilenia zaktadu

........................................................... w media: gaz, woda, $cieki komunalne, telefony o

nastepujacych parametrach:

+ Gaz: docelowe zuzycie........... m3/h

«  Woda ceeem®/h

«  Scieki komunalne  ......m%nh

* Telefony .......linie oraz tacze internetowe

jezeli Inwestor uzyska od dostawcow mediow potwierdzenie dostaw.

3. Gmina dotozy wszelkich staran oraz bedzie dziata¢ bez opoznien i w ramach swoich
uprawnien, aby wyda¢ wszelkie wymagane pozwolenia oraz decyzje niezbedne do
wypetnienia niniejszej Umowy, do dziatania Firmy oraz do budowy obiektéw
produkcyjnych, magazynowych i biurowych.

4. W zwiagzku z tym, iz Gmina poniesie znaczne naktady na realizacj¢ w/w infrastruktury
technicznej, wynikajacej z tej umowy, Inwestor, w razie niewywigzania si¢ ze swoich
zobowigzan okreslonych w § 2 i w § 3 w terminach tam oznaczonych, zobowigzuje si¢ do

zaplaty na rzecz Gminy Kleszczow kar umownych w nastepujacych wysokosciach:



0 =z tytulu odstgpienia od realizacji przedsigwzigcia — ..........cocveee. zt — w terminie
14 dni od otrzymania wezwania do zaptaty, z tym, ze odstgpienie od realizacji
inwestycji w terminie 12 miesiecy od dnia nabycia nieruchomos$ci nie skutkuje
powstaniem obowigzku zaptaty w/w kary umownej,

O =z tytulu opdznienia w realizacji przedsigwzigcia wynoszacego co najmniej 12
MIESIECY ..everreerrenieannen. zt — w terminie 14 dni od otrzymania wezwania do zaplaty.
Wysokos¢ w/w kary umownej ulega obnizeniu proporcjonalnie do liczby faktycznie
zrealizowanych metrow kwadratowych inwestycji w stosunku do powierzchni

deklarowanej przez Inwestora w niniejszej umowie.

O z tytulu osiggnigcia zatrudnienia na terenie zaktadu stanowiacego przedsiewzigcie
objete niniejsza umowa, na terenie Gminy Kleszczow, w wysokos$ci mniejszej niz
....% pracownikéw deklarowanych do zatrudnienia przez Inwestora —................ 7
— w terminie 14 dni od uptywu deklarowanego terminu uruchomienia dziatalnosci,

O z tytulu osiagniecia zatrudnienia na terenie zakladu stanowigcego przedsiewzigcie
objete niniejszg umowa, na terenie Gminy Kleszczow, w wysoko$ci mniejszej niz
....% pracownikéw bedacych mieszkancami Gminy Kleszczoéw w stosunku do
liczby pracownikow deklarowanych do zatrudnienia przez Inwestora
e ——— zt w terminie 14 dni od uptywu deklarowanego terminu uruchomienia
dzialalnosci. W/w kara nie bedzie nalezna, jezeli poziom zatrudnienia pracownikow
bedacych mieszkancami Gminy Kleszczow zostanie osiggniety w okresie trzech

miesi¢cy od daty uruchomienia zaktadu.

O z tytulu zbycia w okresie do dnia ............. roku, a takze w tym okresie wynajgcia,
wydzierzawienia badZ obcigzenia na podstawie jakiegokolwiek innego tytutu na
rzecz osob trzecich nieruchomosci nabytej w celu realizacji przedsigwzigcia — W
WYSOKOSCI ...cveneenne. zt —w terminie 14 dni od zaistnienia okolicznos$ci stanowiacej
podstawe do powstania obowigzku =zaplaty. Postanowienie to nie obejmuje
obcigzenia na rzecz Gminy i podmiotéw przez nig wskazanych oraz sytuacji, w
ktorej wynajecie, wydzierzawienie badz obcigzenie na podstawie jakiegokolwiek
innego  tytulu na rzecz os6b  trzecich  nieruchomosci nabytej
w celu realizacji przedsiewzigcia pozostaje bez wptywu na zakres i rozmiary

zadeklarowanej inwestycji.



5. Przez realizacje przedsiewziecia, o ktérej mowa w niniejszym paragrafie, strony rozumieja

zrealizowanie co najmniej I i Il etapu zamierzenia inwestycyjnego.

6. Do zaptaty kar umownych wymienionych w niniejszym paragrafie Inwestor nie jest
zobowigzany, jezeli niezrealizowanie przedsigwzigcia nastgpi na skutek niewywigzania si¢
Gminy ze zobowigzania dotyczacego budowy docelowego przytacza energetycznego

W terminie ............. miesi¢cy od daty wykonania pelnej dokumentacji projektowej i

przekazania aktu notarialnego, o ktorym mowa w § 5 ust. 7.
7. Postanowienia ust. 4 stanowig podstawe do zawarcia aktu notarialnego, w ktorym Inwestor
co do terminowej zaptaty poszczegdlnych kar w wyzej okreslonych terminach, poddaje si¢

na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c. egzekucji wprost z tego aktu notarialnego.

§6
CESJA /PRZENIESIENIE PRAW

Zadna ze stron nie przeniesie swoich praw i obowiazkéw opisanych tutaj bez uprzedniej
pisemnej zgody pozostalych stron. Jednakze Inwestor moze przenie$¢ swoje prawa, bez
uprzedniej pisemnej zgody pozostalych stron na innego przedsigbiorce, ktory nabyt w catosci
lub w czesci firmeg opisang we Wstepie lub przejat ja w catosci w dzierzawe lub leasing, pod
warunkiem przejecia przez nabywce w formie pisemnego Porozumienia z Inwestorem w
catosci zobowigzan Inwestora wynikajacych z § 3 niniejszej Umowy oraz po przedlozeniu

przez nabywce Gminie KleszczoOw zobowiazania, o ktorym mowa w § 5 ust. 7.

§ 7
KWESTIE SPORNE

Strony dotozg wszelkich staran, aby rozstrzygna¢ w sposob polubowny wszelkie ewentualne
kwestie sporne wynikle z realizacji niniejszej Umowy lub zwigzane z nig oraz z innych umow
zawartych na jej podstawie. Jezeli nie bedg one mogty by¢ rozstrzygnigte polubownie podlegac

beda cywilnym sagdom powszechnym wtasciwym dla siedziby Gminy.



§8
JEZYK

Niniejsza umowa zostala sporzadzona w jezyku polskim w trzech egzemplarzach po jednym

dla kazdej ze stron.

§9
ZAWIADOMIENIA

Jakiekolwiek zawiadomienia jednej ze Stron mogg by¢ przestane do drugiej za pomocg faxu,
przesytka pocztowg lub listem poleconym pod adresy podane ponizej i beda uznane =za
dostarczone po pisemnym potwierdzeniu ich odbioru, a w przypadku braku takiego

potwierdzenia po uptywie 7 dni od ich wystania.

Urzad Gminy Kleszczow

ul. Gléwna 47

97-410 Kleszczow

fax. 00 48 44 731 31 30

tel. 0048 447313110
0048447313120

D/W Pana Stawomira Chojnowskiego

Fundacja Rozwoju Gminy Kleszczow

ul. Sportowa 3

97 -410 Kleszczow

fax. 00 48 44 731 31 32
tel. 0048 44 7313133
e-mail
fundacje@kleszczow.pl
D/W Pana Krzysztofa
Stebelskiego



O jakichkolwiek zmianach w powyzszych danych Strony winny by¢ poinformowane
bezzwlocznie na pismie pod rygorem uznania za dor¢czong korespondencji przestanej na adres

wskazany w umowie.

§ 10
ROZWIAZANIE UMOWY

1. W przypadku niezrealizowania inwestycji w terminach opisanych w § 2 oraz w
przypadku realizacji § 3 ust. 5 niniejsza umowa ulega rozwigzaniu.

2. Koszty zwigzane ze zwrotem nieruchomosci pokrywa rezygnujacy z inwestycji.

§ 11 ZMIANY

Wszelkie zmiany niniejszej umowy moga by¢ dokonywane wylacznie za zgoda Stron i

wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W imieniu Gminy W imieniu Fundacji W imieniu Inwestora



